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Styrelsen fér BRF Ursvikshéjden, med site i Stockholm, far harmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ursvikshdjden far hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 2018-12-31.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Shahrokh Alborz ledamot
Jukka-Pekka Anttonen ledamot
Ronnie Bodell ledamot
Anders Ekstrom ledamot
Jonnie Olsson ledamot
Payam Fard suppleant
Kirsten Lindgren suppleant
Jan Olsson suppleant
Peter Skoglund suppleant

Ny styrelse valdes 17 maj 2018:

Shahrokh Alborz ledamot

Jukka-Pekka Anttonen ledamot

Ronnie Bodell ledamot

Anders Ekstrom ledamot

Anita Mugenyi ledamot

lan Olsson suppleant

Beatrice Lunnelie suppleant (avgick pa egen begéran)
Revisor

Bjéirn Sjodin, Revisor, Focus Revision AB, Stockholm.

Féreningensfragor
Féreningen héll ordinarie féreningsstimma den 17 maj 2018. Féreningen holl dven en extrastimma den

18 december 2018.

Under rikenskapsaret 2018 holis 12 protokoliforda styrelsesammantraden.
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arsskiftet till 97 férdelat pa 67 bostadsratter.
Under aret har 3tta bostadsritter Sverlatits.

Foreningen omfattar 67 bostadsldagenheter férdelade enligt nedan:
Lokaltyp Antal bostadsritter Yta
1 rok 9 st 324 kvm

2 rok 16 st 832 kvm
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3 rok 17 st 1233 kvm
4 rok 21 st 1701 kvm
5 rok 4 st 424 kym
67 st 4514 kv
Lokaltyp  Antal Lokaler Yta
Lokaler 3 st 241 kvm

Féreningen har 48 parkeringsplatser i parkeringsdack pa fastigheten.

Vidare har féreningen tre lokaler pa sammanlagt 241 kvm f6r uthyrning. Tva av lokalerna har varit
uthyrda hela dret av en restaurang och en frisersalong medan den minsta tredje lokalen har haft tva
hyresgédster under 2018 dir den nuvarande hyresgisten bedriver verksamhet inom skonhetsbranschen.

Forvaltning
Kameral och teknisk férvaltning har skotts av Storholmen

Fastigheten

Fastighetens beteckning &r Sundbyberg Gronlingen 2. Byggnadsar 2011/2012. Projektet fardigstéalldes
vintern 2012 och entreprenaden med undantag fér markarbeten blev godkind 2013-02-21.
Fastighetsforsdkring for 2018 ar tecknad i Gjensidige Forsikring ASA.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Till styrelsen har under aret arvode betalas enligt beslut pa drsstdmman, 88.800 av beslutat 89.600 (2

prisbasbelopp), exkl sociala avgifter.

Ekonomi
Féreningens lan vid arsskiftet uppgick till 48.785.931,00 kr och ett av tre lan &r rantebundna. Det férsta

ldnet 3r bundet fram till 2020-06-17.
Vistenligt hindelser

Besiktningar
Under januari utférdes 5 &rs besiktning dir det kunde noteras att atgérder inte hade vidtagits sedan

besiktning 2016.

Reparationer

Defekta termostater har atgirdats i 14 lagenheter. Arbetet utférdes av indoor Energy systems.
Den felaktiga markningen av elcentralerna har atgédrdats av lkano.

Viss om-plantering av trad utférdes av lkano.

Ovrigt
Féreningen har inférskaffat cykelstall till cykelforraden som méjliggér lasning av cyklar.
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Fordandring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av l&ngfristiga skulder/Upptagande nytt lan
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets siut

Arets fordndring av likvida medel

Flerarséversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning 3612
Resultat efter finansiella poster 123
Soliditet (%) 70,5
Kassalikviditet {(%)* 161
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 594
Hyror/kvm hyresrittsyta (kr) 1861
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 10774
Lan/kvm totalyta (kr) 10230
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 47
varmekostnad/kvm totalyta {kr) 67
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 35
Réntekostnad/kvm totalyta (kr) 105

2018

6 567 792

3611654
17 608

13 853

0

165 085

3 808 200

-2 319 300
-501 598
0

-39 832
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7 515 262

947 470
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42 -471
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2017

5999 877

3 629 057
19236

0

0

0

3 648 293

-2 205506
-710 800
-38 372
-36 789
-84 911

-3 080378

6 567 792

567 915

O OoC O COCOo

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4528 kvm bostdder och 241 kvm lokaler vilket blir 4769 kvm

totalyta.

*Omséttningstillgdngar genom kortfristiga skulder,
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Forédndring av eget kapital
Medlems

Insatser

Belopp vid arets ingang 128 275 000
Avsattning yttre fond

Disposition av féregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid &rets utgang 128 275 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Reservering fond fér yttre underhall
I ny rdkning dverfores

Firetagets resultat och stilining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

Fond yttre
underhalt

619 332
153 300

772 632

Balanserat
resultat

-1199 796
-153 300

42 310

-1310786

Arets
resultat

42 310

-42 310
122 687
122 687

-1 157 486
122 687
-1 034 799

153 300
-1188 099
-1034 799

Totalt
resultat

127 736 846
0

0
122 687
127 859 533
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Resultatrdkning

Nettoomsattning
Ovriga intakter
Erhallna ersdttningar

Foreningens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode

Foreningens dvriga kostnader

Driftnetto

Foreningens investeringar och avskrivningar
Avskrivningar av materiella anliaggningstillgdngar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

3 611 902
-248

0
3611654

-1621636
-363 522
-217 774
-116 345

-23

-2 319 300

1292 354

-685 677
606 677

17 608
-501 598
-483 990

122 687

122 687

122 687
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2017-01-01
-2017-12-31

3629058
0
-1
3 629 057

-1 603 641
-326 352
-164 260
-115 253

0

-2 209 506

1419551

-685 677
733874

19 236
-710 800
-691 564

42 310

42 310

42 310
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materielia anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 173 757 512 174 443 189
173 757 512 174 443 189

Summa anlédggningstillgangar 173 757 512 174 443 189

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2120

Aktuella skattefordringar 8257 8281

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 63 560 75 269
71817 B5 670

Kassa och bank 7 515 262 6 567 792

Summa omsittningstillgangar 7 587 079 6 653 462

SUMMA TILLGANGAR 181 344 591 181 096 651
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

10
i1

2018-12-31

128 275 000
772 632
129 047 632

-1310786
122 687

-1 188 099
127 859 533

48 785 931
48 785 931

303 984
3874 037
521106
4 699 127

181 344 591

7(12)

2017-12-31

128 275 000
619 332
128 894 332

-1199 796
42 310
-1157 486
127 736 846

48 825 763
48 825 763

178 528
3 865 216
490 298
4534 042

181 096 651
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anléggningstillgangar

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillimpas,

Foljande avskrivningsprocent tillampas
Byggnader 0,5
Ventilation lokal 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter lokal
Arsavgifter virme/vatten

Hyresintdkter p-plats ej moms
Hyresintdkter garage-pl, moms

Utebllvna hyror
Ovriga intdkter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsstadning
Fastighetsstadning extra
Hissbesiktning

Elavgifter

Fidrrvdrme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Snéréjning/sandning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV / Bredband
Teknisk férvaltning
Jourtjanst / bevakning
Grundavtal hissar
Fastighetsskétsel
Trddgardsskétsel

Ovriga driftkostnader

Not 3 Fastighetsomkostnader

Reparationer
Underhall
Fastighetsskatt

2018

2691780
448 518
194 422
312910
4 800
-51950
11 422

3 611 902

2018

108 754
6410
13577
223 290
318482
165 433
138 721
90 223
65 821
83 598
58 324
10527
45538
120 549
81329
91059
1621635

2018

207 709
112 143

43 670
363 522
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2017

2691780
431 27S
212 447
312560

4 800

-60 768
36 965

3 629 059

2017

113 645
0

99518
194 528
312 972
59 864
183 142
128 194
39204
85 883
57 625
13 696
21 360
141 960
80 280
161 370
1603 641

2017

178 702
103 980

43 670
326 352
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Not 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvoden med tillhérande sociala avgifter
Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar byggnad
Avskrivningar ventilation lokal

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga interimsfordringar
Forutbetalda forsadkringskostnader

89 600
26745
116 345

116 345

2018

635676
50001
685 677

2018-12-31

128 135 869
49 000 031
177 135 900

-2652711
-685 677
-3 378 288

173 757 512

69 628 000

28 739 000
98 367 000

2018-12-31

19447
44 113
63 560
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88 800
26 453
115 253

115 253

2017

635 676
50 001
685 677

2017-12-31

128 135 869
49 000 031
177 135 900

-2 007 034
-685 677
-2 692 711

174 443 189

69 628 000

28 739 000
98 367 000

2017-12-31

31504
43 765
75 269
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Swedbank 0,597
Swedbank 1,75
SBAB 0,679

Varav kortfristig del

Datum fér
riantedndring

Lopande
2020-06-17
2019-07-01

Berdknad amortering de nirmaste 5 dren 3r 37 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 48,60 mkr.

Not 9 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Investeringsmoms
innehallen slutfaktura lkano Bostad
Ovriga kortfristiga skulder

Innehallen slutfaktura lkano Bostad: Skulden ir tvistig.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Férutbetalda avgifter/hyr
Ovriga interimsskulder
Upplupet styrelsearvode

Lanebelopp
2018-12-31

17 065 000
15927 652
15793 279
48 785 931

39 832

11(12)

Linebelopp
2017-12-31

17 065 000
15927 652
15833111
48 825 763

36789

2018-12-31

49 145 000
49 145 000

2018-12-31

1471 305
2369410

33322
3 874 037

2018-12-31

58 116
278 936
67 977
116 076
521 105

2017-12-31

49 145 000
49 145 000

2017-12-31

1471305
2369410

24 501
3 865 216

2017-12-31

54 699
267 730
119024

48 845
490 298
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Stockholm 2019- 0S5 -3+

Jukka-Pekka Anttonen Anita Mugenyi
<« 1

R/ =3

Ronnie Bodell Shahrokh Alborz

Anders Ekstrom

Min revisionsbersttelse har limnats 2019-® § — Zr

Bjorn Sjodin
Auktorisera
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Ursvikshdjden
Org.nr. 769622-2483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ursvikshojden for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt ég
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ursvikshojden for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina %
uttalanden.

Sida 2(3)
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller féSrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2019
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